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GUIDE PRATIQUE A SUIVRE

Cléture mltoyenne la methode
pour savoir qui doit payer

Avant de signer un devis ou de demander une participation a votre voisin, vérifiez d’abord le
statut de la cloture, la nature des travaux et les regles applicables. Cette fiche vous aide a avancer

dans le bon ordre et a formaliser votre accord.
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| Les repéres essentiels

La démarche en 5 étapes

Identifier la situation avant de payer

Le bon réflexe en cas de désaccord

JUne cléture placée sur la limite séparative peut étre
mitoyenne, mais sa position apparente ne suffit pas a le

prouver.

IPour une cléture mitoyenne, les dépenses nécessaires
d’entretien, de réparation ou de reconstruction peuvent
étre partagées, sans que la répartition soit

automatiquement égale.

ILe cadastre aide a repérer les parcelles, mais ne suffit
généralement pas a établir la limite juridique.

Checklist avant de demander ou d’accepter un paiement

JUne cl6ture entierement située sur un seul terrain est en
principe privative : son propriétaire assume généralement

les travaux.

JUne amélioration esthétique décidée par un seul voisin ne
crée pas automatiquement une dette pour 'autre.
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VERIFICATIONS NECESSAIRES
AVANT DES TRAVAUX SUR UNE

CLOTURE MITOYENNE

TITRE DE PROPRIETE CADASTRE

BORNAGE
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Bac it lessdigits Identifie les parcelles Matérialise la limite
—taeh Feiniesrain fiscales mais ne suffit entre propriétés et
généralement pas a sert en cas de
fixer la limite contestation

INFOGRAPHIE Les documents a comparer pour vérifier la mitoyenneté : titre de propriété, cadastre et bornage.

| La démarche en 5 étapes
o Vérifier le statut de la cléture

o Documenter I'état des lieux

o Vérifier les régles locales

o Obtenir un accord écrit

1  Vérifier le statut de la cléture

Consultez le titre de propriété, ses annexes, une éventuelle convention entre voisins et tout procés-verbal
de bornage. Ne concluez pas a la mitoyenneté sur la seule apparence de la cléture.

2 Documenter I'état des lieux

Photographiez la cléture, ses dégradations et son emplacement avant toute intervention. Notez les
éléments qui font débat et conservez les échanges avec le voisin.
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3  Qualifier les travaux
Distinguez les travaux nécessaires a la conservation, a la réparation ou a la reconstruction d'une simple
amélioration esthétique ou de confort. Cette distinction influence la demande de participation.

4  Veérifier les régles locales
Avant de construire, remplacer, surélever ou déplacer la cl6ture, consultez le PLU, le réglement de
lotissement et la mairie.

5 Obtenir un accord écrit
Présentez les travaux envisagés, le devis et |la répartition proposée. Faites confirmer par écrit le périmétre
des travaux, les co(its acceptés et les modalités de réalisation avant de commander.

| Checklist avant de demander ou d’accepter un paiement

J'ai retrouvé le titre de propriété et ses annexes
Recherchez une mention de mitoyenneté ou une convention particuliére.

J'ai vérifié s’il existe un procés-verbal de bornage
Le bornage peut aider a matérialiser la limite séparative.

Je ne me suis pas fondé uniquement sur le cadastre
Le plan cadastral ne fixe généralement pas a lui seul la limite juridique.

J'ai photographié la cléture avant les travaux
Conservez les photos datées et les échanges utiles.

J'ai distingué réparation nécessaire et amélioration
Une modification esthétique décidée par un seul voisin n’est pas automatiquement a la charge de l'autre.

J'ai vérifié le PLU et le réglement de lotissement
Contactez aussi la mairie si le projet modifie la cléture.

J’ai obtenu I'accord du voisin avant de commander
Formalisez le devis retenu et la répartition convenue.

| Identifier la situation avant de payer

Situation Statutaenvisager Conséquence pratique Vérification prioritaire

Mitoyen si les titres

Ouvrage placé sur la limite ou le bornage le Les dépenses nécessaires Titre, convention, bornage et
séparative . peuvent étre partagées accord écrit
confirment
Cléture entierement située Privative, sauf preuve  Le propriétaire assume Implantation réelle et
sur un seul terrain contraire généralement les travaux documents de propriété
Cléture ancienne ou . . Eviter de commander avant Géomeétre-expert ou bornage
. Statut incertain e .

emplacement contesté clarification amiable
Projet d’'embellissementoude  Travaux adistinguer S , .

I "y , . La participation de 'autre Nature précise des travaux et
modification souhaité par un de I'entretien \ . )

. L . n’est pas automatique accord préalable

seul voisin nécessaire
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I Ne commandez pas trop vite
Un devis ne suffit pas a établir que votre voisin doit payer. Clarifiez d’abord la mitoyenneté, la cause des travaux,
les documents disponibles et les régles locales. En cas de limite réellement contestée, demandez I'avis d’'un
géomeétre-expert.

| Le bon réflexe en cas de désaccord
Rassemblez les titres, conventions, photos, devis et échanges, puis proposez une clarification amiable du statut et

du projet. Tant que la limite ou la nature des travaux reste contestée, évitez les travaux unilatéraux et faites
vérifier la situation par un professionnel compétent.

Fiche pratique a adapter a votre situation : les titres de propriété, conventions, regles locales et circonstances du dommage peuvent modifier I'analyse. Pour un
litige ou une limite contestée, sollicitez un géomeétre-expert ou un professionnel du droit.
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