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COMPARATIF  PRATIQUE  À  IMPRIMER

Romilly-sur-Seine : la fiche
décision pour acheter ou louer
Utilisez cette fiche pour comparer un projet d’achat et de location à Romilly-sur-Seine sans vous

arrêter au seul prix affiché. Cochez les points contrôlés, puis validez votre choix après

vérification des documents et des coûts réels.
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Les 4 critères qui orientent la décision

Durée prévue d’occupation : un besoin incertain ou une
mobilité favorise généralement la souplesse de la location.

Budget global : ne comparez pas seulement le loyer ou le
prix d’achat ; intégrez les frais annexes, les charges, les
travaux et l’entretien.

Type de bien : maison, appartement, terrain, immeuble ou
local professionnel n’impliquent ni les mêmes contraintes ni
les mêmes vérifications.

État et usage du logement : DPE, isolation, chauffage,
travaux, stationnement, extérieur et proximité des services
peuvent modifier fortement l’intérêt d’une annonce.

Acheter ou louer : quel scénario correspond à votre projet ?

Votre situation Option à étudier
en priorité Points de vigilance

Présence à Romilly-sur-Seine incertaine
ou mobilité professionnelle

Location
Souplesse du bail, accès aux transports, charges et
absence de travaux urgents

Projet de résidence principale avec
occupation durable envisagée

Achat
Capacité à absorber les frais annexes, état du bien,
revente et coûts d’entretien

Budget d’entrée limité Location
Loyer, charges, dépôt et conditions du bail à vérifier
avant engagement

Projet d’investissement locatif Achat à analyser
Loyer réellement praticable, demande locative,
vacance, DPE, charges non récupérables et
obligations du bailleur

Logement avec travaux ou maison
ancienne

Achat à chiffrer
avant décision

Toiture, façade, chauffage, plomberie, électricité,
clôtures, terrain et devis
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INFOGRAPHIE Repères visuels pour mettre en regard les avantages et les contraintes de l’achat et de la location.

Méthode en 5 étapes avant de signer

1 Clarifier votre projet
Notez la durée d’occupation envisagée, l’usage du bien — résidence principale, mobilité, investissement ou
travaux — et vos critères non négociables.

2 Filtrer les annonces
Utilisez le budget, la surface, le nombre de pièces, le type de transaction, l’extérieur, le stationnement et
l’état général comme filtres de départ.
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3 Comparer des biens réellement comparables
Rapprochez des logements de même type, de surface similaire, dont l’état et les charges sont connus. Un
prix d’annonce n’est ni une moyenne locale ni le prix final négocié.

4 Contrôler le dossier
Demandez le DPE, les diagnostics, le montant des charges, les travaux prévus ou votés, les honoraires et les
conditions du bail ou du financement.

5 Visiter et chiffrer le coût réel
Examinez la luminosité, l’isolation, le chauffage, la distribution, le stationnement, l’extérieur et les signes de
travaux. Pour un projet avec travaux, obtenez des devis avant de conclure à une bonne affaire.

Checklist de visite et de comparaison

Le type de bien correspond à mon projet
Maison, appartement, terrain, immeuble ou local

La surface et la distribution répondent à mon usage
Pièces, circulation, rangement et évolutivité

La luminosité, l’isolation et le chauffage ont été vérifiés
Ne pas se limiter aux photos de l’annonce

Le stationnement, l’extérieur et la proximité des services me conviennent
À pondérer selon le quotidien prévu

Les charges et les travaux sont identifiés
Copropriété, entretien, travaux votés ou à prévoir

Le DPE et les diagnostics ont été demandés
À examiner avant de s’engager

Les honoraires et conditions contractuelles sont clairs
Bail, financement ou conditions de la vente

Les loyers ou prix ont été recoupés avec des données récentes
Annonces comparables, base DVF lorsqu’elle est exploitable et professionnels locaux

! Ne validez pas une annonce sur son seul montant
À Romilly-sur-Seine, deux biens apparemment proches peuvent différer par leur état, leur performance
énergétique, leurs charges, leur chauffage, leur extérieur ou l’ampleur des travaux. Vérifiez toujours les
informations au moment de votre projet.

Votre décision en une phrase

Choisissez la location si la souplesse et la maîtrise de l’entrée dans le logement priment ; étudiez l’achat si votre

durée d’occupation, votre budget global et votre capacité à gérer les frais et travaux sont suffisamment sécurisés.

Pour un investissement, ne retenez pas un bien sans avoir vérifié le loyer localement praticable, la demande, la

vacance, le DPE et les charges.

Fiche d’aide à la décision : les annonces, disponibilités, loyers, honoraires, diagnostics et conditions doivent être vérifiés au moment du projet, notamment en

2026.


