COMPARATIF PRATIQUE A IMPRIMER

Romilly-sur-Seine: la fiche
décision pour acheter ou louer

Utilisez cette fiche pour comparer un projet d’achat et de location a Romilly-sur-Seine sans vous
arréter au seul prix affiché. Cochez les points controlés, puis validez votre choix aprés
vérification des documents et des co(ts réels.
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| Les 4 critéres qui orientent la décision

IDurée prévue d’occupation : un besoin incertain ou une
mobilité favorise généralement la souplesse de la location.

[Type de bien : maison, appartement, terrain, immeuble ou
local professionnel n'impliquent ni les mémes contraintes ni
les mémes vérifications.

Acheter ou louer : quel scénario correspond a votre projet ?

IBudget global : ne comparez pas seulement le loyer ou le
prix d’achat ; intégrez les frais annexes, les charges, les
travaux et I'entretien.

JEtat et usage du logement : DPE, isolation, chauffage,
travaux, stationnement, extérieur et proximité des services
peuvent modifier fortement l'intérét d’'une annonce.

| Acheter ou louer : quel scénario correspond a votre projet ?

Votre situation .
en priorite

Option a étudier

Points de vigilance

Présence a Romilly-sur-Seine incertaine

ou mobilité professionnelle Location
Projet de résidence principale avec

. L Achat
occupation durable envisagée
Budget d’entrée limité Location

Projet d’investissement locatif

Achat a chiffrer
avant décision

Logement avec travaux ou maison
ancienne
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Achat a analyser

Souplesse du bail, accés aux transports, charges et
absence de travaux urgents

Capacité a absorber les frais annexes, état du bien,
revente et colits d’entretien

Loyer, charges, dépot et conditions du bail a vérifier
avant engagement

Loyer réellement praticable, demande locative,
vacance, DPE, charges non récupérables et
obligations du bailleur

Toiture, facade, chauffage, plomberie, électricité,
clétures, terrain et devis
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1 E& ROMILLY-SUR-SEINE EN BREF
I} Sous-préfecture de 'Aube (10), située

a 35 km de Troyes et a 1h30 de Paris

= en train (iigne TER). Ville dynamique
A R M I L LY_ R_ E I N E d'environ 14 000 habitants, avec des
commerces, des équipements scolaires

et culturels, et un tissu économique
Q@ Une décision a adapter a votre projet et a votre situation varié (industrie, services, logsitique)

@ ACHETER LOUER

CHIFFRES CLES IMMOBILIERS

Romilly-sur-Seine (mai 2024)

PRIX MOYEN A LACHAT PROJET RESIDENTIEL DURABLE MOBILITE PLUS SIMPLE
1220 €/ m? A Vous constituez un patrimoine et bénéfimez 6 Idéal pour s'adapter a une évolution
Ao e Hl080 e de la stabilité : pas de risque d'augmentation “ professionnelle ou personnelle. Prévais
Maisons : 1300 € / m? de loyer ni de non-renouvellement du bail. et démarches généralement plus rapides.
Source : Meilleurs Agents
APPORT ET FRAIS ANNEXES ENGAGEMENT FINANCIER

"k gl oLl E A FINANCER 6 INITIAL PLUS LIMITE
7,7¢€ /m Prévoir en général 10 % a 15 % du prix du bien Dépot de garantie (jusqu’a 1 mois de loyer HC)
APP“"*T”‘; SillgIms pour couvrir I'apport personnel et les frais : et éventuelliement frais d’agene: : un effort
Maison: 7i e notaire, garantie, dossier bancaire, etc. financier de départ plus contenu.
Source : Observatoire des Loyers (OLAP)
EVOLUTION DES PRIX A LACHAT y TRAVAUX ET ENTRETIEN DEPENDANCE AUX CONDITIONS DU BAIL
+1,2% sur 1 an * A ANTICIPER = Hausse possible du loyer a chaque
-1,0 % sur 5 ans /‘ En tant que propriétaire, vous assumez les = renouvellement, régles du bail a respecter
S Mt o 29 poltaes e Coastpaglvsa s, TiuizgSpeenoiffensvalidTvit
POPULATION . A SAVOIR - COUT D'UN CREDIT IMMOBILIER (mai 2024) EN MOYENNE A ROMILLY-SUR-SEINE (mai 2024)
13 924 habitants “ Durée _ 15ans  20ans  25ans  25ams Pour un appartement de 60 m?:
Source : INSEE (2021) Tauxmoyen® 340%  355%  3,506% 3,70% « Loyer moyen (HC) : 462 € / mois

* Taux moyens hors assurance, selon le profil de Fempruntour. + Charges locatives : env. 60 € / mois

Source : Empruntis Source : Observatoire des Loyers (OLAP)

COMPARER LE COUT TOTAL SUR LA DUREE PREVUE D'OCCUPATION LES BONNES QUESTIONS A SE POSER
LA CONCLUSION q o - " . v Combien de temps comptez-vous rester 7

Intégrez Igmsemble des colits : Ivr;y‘rer ou mensualités de crédit, charges, assurances, entretien, trgv-aux. + Quel budget global pouvez vous mobiliser ?
fra\: e déménagement, fiscalite eve_ntue\le, Un achat peut devenir p""'_’ avantageux sur le long terme, + Souhaitez-vous vous constituer un patrimoine ?
mais la réponse dépend de votre horizon de projet, de votre situation financiére et de vos priorités.  Avez-vous besoin de flexibilité géographique ?

SOURCES : Meilleurs Agents (avril/mai 2024) — Observatoire des Loyers (DLAP) - INSEE (2021) - Empruntis (mai 2024) Informations données a titre indicatif au 24 mai 2024,

INFOGRAPHIE Repéres visuels pour mettre en regard les avantages et les contraintes de I'achat et de la location.

| Méthode en 5 étapes avant de signer

o Clarifier votre projet
o Filtrer les annonces

o Comparer des biens réellement comparables

o Controler le dossier

o Visiter et chiffrer le colt réel

1  Clarifier votre projet
Notez la durée d’occupation envisagée, 'usage du bien — résidence principale, mobilité, investissement ou
travaux — et vos critéres non négociables.

2  Filtrer les annonces
Utilisez le budget, la surface, le nombre de piéces, le type de transaction, I'extérieur, le stationnement et
I'état général comme filtres de départ.
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3 Comparer des biens réellement comparables
Rapprochez des logements de méme type, de surface similaire, dont I'état et les charges sont connus. Un

prix d’annonce n’est ni une moyenne locale ni le prix final négocié.

4  Controler le dossier

Demandez le DPE, les diagnostics, le montant des charges, les travaux prévus ou votés, les honoraires et les

conditions du bail ou du financement.

5 Visiter et chiffrer le colt réel

Examinez la luminosité, I'isolation, le chauffage, la distribution, le stationnement, I'extérieur et les signes de

travaux. Pour un projet avec travaux, obtenez des devis avant de conclure a une bonne affaire.

| Checklist de visite et de comparaison

Le type de bien correspond @ mon projet
Maison, appartement, terrain, immeuble ou local

La surface et la distribution répondent @ mon usage
Pieces, circulation, rangement et évolutivité

La luminosité, I'isolation et le chauffage ont été vérifiés
Ne pas se limiter aux photos de I'annonce

Le stationnement, I'extérieur et la proximité des services me conviennent
A pondérer selon le quotidien prévu

Les charges et les travaux sont identifiés
Copropriété, entretien, travaux votés ou a prévoir

Le DPE et les diagnostics ont été demandés
A examiner avant de s’engager

Les honoraires et conditions contractuelles sont clairs
Bail, financement ou conditions de la vente

Les loyers ou prix ont été recoupés avec des données récentes
Annonces comparables, base DVF lorsqu’elle est exploitable et professionnels locaux

Ne validez pas une annonce sur son seul montant

A Romilly-sur-Seine, deux biens apparemment proches peuvent différer par leur état, leur performance
énergétique, leurs charges, leur chauffage, leur extérieur ou I'ampleur des travaux. Vérifiez toujours les
informations au moment de votre projet.

| Votre décision en une phrase

Choisissez la location si la souplesse et la maitrise de I'entrée dans le logement priment ; étudiez I'achat si votre

durée d’occupation, votre budget global et votre capacité a gérer les frais et travaux sont suffisamment sécurisés.

Pour un investissement, ne retenez pas un bien sans avoir vérifié le loyer localement praticable, la demande, la

vacance, le DPE et les charges.

Fiche d’aide a la décision : les annonces, disponibilités, loyers, honoraires, diagnostics et conditions doivent étre vérifiés au moment du projet, notamment en

2026.

webvilles.net

4/4



